Bebauungsplan 11.1

“Nordwest 4

Gemeinde Pichl beli Wels
Gemeindeplatz 7
4632 Pichl bel Wels

Wichtiger Hinweis!

Der Bebauungsplan ist mittels Scanner digitalisiert worden und weist
keinen Mal3stab auf.

Er dient daher nur zur optischen Darstellung.

Die Gemeinde Pichl bei Wels Gbernimmt keinerlei Haftung gegeniber
der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit!
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Gestaltungsrichtlinien und Erlduterungen mit bindenden Vorschreibungen fiir die Bebauung
beim Bebauungsplan Nr. 11, And. Nr.1, "NORDWEST 4", Gemeinde PICHL bei Wels

1.) Art der Widmung: Wohngebiet
2.) Bauweise: offene Bauweise im Wohngebiet

3.) Baufluchtlinien und bebaubare Flachen:
Die Hauptgeb&dude sind innerhalb der bebaubaren Fldche, die durch
die Baufluchtlinien begrenzt wird, nach vorgeschriebener und bindender
Gebédudehshe, maximaler Zahl der VollgeschoRe und frei wiahlbarer Haup-
firstrichtung zu errichten. Der Abstand zu den seitlichen und zur inneren
(hinteren) Bauplatz- oder Nachbargrundgrenze ist It. 00. BauTG mit
mind. 3 m gegeben und einzuhalten.

4.) Anzahl der VollgeschoRe:
1 Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss als Hochstgrenze

Gebdudehshen:
max. 405 cm bergseitig bis zum Dachanschnitt bei 1 VollgeschoR
max. 495 bergseitig bis zum Dachanschnitt bei 1 VollgeschoB

und ausgebautem DachgeschoR
Die Gebdudeh&hen sind auf das jeweilige Niveau des gewachsenen
Bodens bergseitig bezogen, bei den Garagen ist auf die Zufahrtsmoglichkeit
{max. 3% zum offentl. Gut auf 5 m) zum o&ffentl. Gut bei der Planung
Bedacht zu nehmen.

Hohenfestlegung: EG-FOK (FuBbodenoberkante) max. 45 cm bergseitig
iiber gewachsenem Niveau.

5.) Dacher:
Ubermauerungmax. 60 cm bei 1 VollgeschoR;
bei Ausbau von DachgeschoBen max. 150 cm

Dachform: Sattel-, Walmdach, Kriippelwalmdach
Nebengebdude auch mit Flachddchern

Dachneigung: Sattel- und Walmdach: 20 - 45°
Kriippelwalm: mind. 36°, Schopf mind. 5° steiler

Dachdeckung: Ziegeldeckung, kleinschuppiges Deckungsmaterial

Farbe: Rottone (kein Orangerot oder Grellrot) oder Grauténe (kein Hellgrau)

Dachausbauten: kénnen bei Erhaltung der vorgeschriebenen Dachneigung und
Ubemmauerung durchgefiihrt werden.

6.) Garagen: Innerhalb der bebaubaren Flédche, oder unter Beriicksichtigung des 06. BauTG
im Einvernehmen mit der Baubehérde auch auBerhalb.
Max. GroRe, wenn Garage auBBerhalb der bebaubaren Fldache
errichtet wird, max. 50 m? Nutzfliche, Hohe It. 00. BauTG in der giiltigen Fassung. Bei
geneigtem Dach gleiche Dachneigung wie Hauptgebéude. Errichtung eines

Flachdaches bei Garagen ist méglich.

Dachdeckung und Dachfarbe wie Hauptgebiude.

Je Wohneinheit miissen mind. 2 PKW-Stellpldtze vorgesehen werden.
Die Garagenzufahrt darf zur StraRe nicht eingezédunt bzw.
abgeschlossen werden.




DACHNEIGUNG SATTEL-oder WALMDACH 20 - 45°,
KRUPPELWALM MIND. 36°, SCHOPF MIND. 5° STEILER

e
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1 VollgeschoR mit
1 VoligeschoR ausgebautem Dachgeschof

7.) Nebengebiude: Im Einvernehmen mit der Baubehdrde unter nachfolgender Voraussetzung
moglich:
Bebaubare Fliche fiir Nebengebiude bis zu einem GesamtausmaB gem.
06. BauTG in der giiltigen Fassung ergibt sich aus der Einhaltung eines Mindest-
abstandes von den seitlichen und den riickwartigen Grenzen des Bauplatzes.
Fiir Garten- und Geritehiitten sowie dhnlichen Nebengebdude mit einer
bebauten Fliche bis zu 12 m? gelten die Abstandsbhestimmungen nicht.
Entlang der GemeindestraBen diirfen in einem Abstand von 3 m keine
Gebiaude errichtet werden, auch keine Nebengebéude.

8.) Baukorper: Bei Neuplanungen sind die Baukorper in einfacher Form auszufiihren.
Die bebaute Fliache der Hauptgebidude muB eine Mindestfliche von 80 m* aufweisen.

9.) AuBengestaltung der Hauptgeb#ude, Garagen, Nebengeb&ude und Einfriedungen:
Verputz in gedeckten Farben (keine grellen Farben) oder Holzverkleidungen

im Einvernehmen mit der Baubehorde.

Zdune und Einfriedungen: Keine Massivbauweise (z.B. Ziegel, Fiillstein, Beton u. dgl.)
und maximale Hohe von 150 cm.

Stiitzmauern: An der Grundstiicksgrenze diirfen max. 130 cm hohe Sockel
ausgefiihrt werden,

10.) Balkone: Die Balkone sind in einfacher Ausfiihrung auszufiihren.

11.) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung

12.) Abwasserbeseitigung: Ortskanalisation

13.) Energieversorgung: Energie AG 00

14.) Grundlagen und MaRungenauigkeiten:
a) Planungsunterlagen: DKM M 1:1.000, Bundesamt f. Eich- und Vermessungswesen

Hohenschichtenlinien und Photogrammetrische Auswertung ,
Vermessungsbiiro DI Walter Hollhuber, Wels.

b) MaBungenauigkeiten: Geringfiigige MaBungenauigkeiten sind moglich.
Bei Vermessungen ist im Falle von Verdnderungen auf Grund von MaR-
ungenauigkeiten der Ortsplaner beizuziehen.

DAS PLANUNGSGEBIET LIEGT IM ANFLUGSEKTOR DES FLUGHAFENS WELS UND IM
WASSERSCHUTZGEBIET DER HEILQUELLE BAD SCHALLERBACH.




LEGENDE :

STRASSENFLUCHTLINIE

""""""""" BAUFLUCHTLINIE

== GRENZLINIE

i~ GRUNDSTUCKSGRENZE

—————— BAUPLATZGRENZE GEPLANT

/ .
//% BESTEHENDES WOHNGEBAUDE

BESTEHENDES NEBENGEBAUDE

WOHNGEBAUDE IN UNVERBINDLICH VORGE-
SCHLAGENER BAUFORM, FREI WAHLBARER FIRST-
RICHTUNG INNERHALB DER BEBAUBAREN FLACHE

BAUPLATZNUMMER
350~  HOHENSCHICHTLINIE
< ;
ﬂ (! BOSCHUNG
W WOHNGEBIET
Ln LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHE

PR, GRENZE DES PLANUNGSRAUMES

WIDMUNG | GESCHOSSZAHL NUTZUNGSSCHABLONE
W ... Wohngebiet

I+D ... max. 1 Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss
GESCHOSSFLACHENZAHL o ... offenen Bauweise

SD, WD, KWD ... Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach .
GESCHOSSFLACHENZAHL ... m? iiberbaute Geschossfliche / m? Grundstiicksflédche

BAUWEISE | DACHFORM







