Bebauungsplan 14.02

“Mitterweg"

Gemeinde Pichl beli Wels
Gemeindeplatz 7
4632 Pichl bei Wels

Wichtiger Hinweis!

Der Bebauungsplan ist mittels Scanner digitalisiert worden und weist
keinen Mal3stab auf.

Er dient daher nur zur optischen Darstellung.

Die Gemeinde Pichl bei Wels Gbernimmt keinerlei Haftung gegeniber
der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit!
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AUSZUG AUS DEM

FLACHENWIDMUNGSPLAN NR. 4
DER GEMEINDE PICHL BEI WELS

© Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen 2001; DKM-Datenkopie vom 14-10-2003
Riickfragen / Katasterberatung im zusténdigen Vermessungsamt; aktuelle DKM-Daten
erhéltlich im zustidndigen Vermessungsamt oder via Internet-GDB-Provider.

M1: 5.000



SCHEMASCHNITTE

S MAX. ZULASSIGE HOHE

750

9.) GeschofRflachenzahl:
Bauplatz 6.1, 6.2, 6.3: GFZ = 0,4

GFz= M UBERBAUTE GESCHOSSFLACHE
m? GRUNDSTUCKSFLACHE

10.) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung
11.) Abwasserbeseitigung: Ortskanalisation
12.) Energieversorgung: Energie AG 00

13.) Hoéhen: Die Gebaudehdhen sind auf das jeweilige Niveau des Urgeldndes an der unter Pkt. 4
bezeichneten Stelle bezogen, bei den Garagen ist auf die Zufahtsmoglichkeit
(max. 3% zum offentlichen Gut auf 5 m) zum 6ffentlichen Gut bei der Planung
Bedacht zu nehmen.

14.) Grundlagen und MaBungenauigkeiten:
a) Planungsunterlagen: DKM M 1:1.000, Bundesamt f. Eich- und Vermessungswesen
Hoéhenschichtenlinien und Photogrammetrische Auswertung;
Vermessungsbiiro DI. Walter Hollhuber, Wels;
Terrestrische Vermessung: Karl Prenninger, Im Lus 31, 4552 Wartberg a.d. Krems;
GZ 8733/09 DI. Alois Zellinger, Haag am Hausruck.

b) MaRungenauigkeiten: Geringfiigige MaBungenauigkeiten sind moglich.
Bel Vermessungen ist im Falle von Verdnderungen auf Grund von MaR-
ungenauigkeiten der Ortsplaner beizuziehen.



Gestaltungsrichtlinien und Erlduterungen mit bindenden Vorschreibungen fiir die Bebauung
beim Bebauungsplan Nr. 14, "MITTERWEG", Anderung Nr. 02 Gemeinde PICHL bei Wels

1.) Art der Widmung: W - Wohngebiet
2.) Bauweise: offene, gekuppelte Bauweise oder Gruppenbauweise im Wohngebiet

3.) Baufluchtlinien und bebaubare Fldchen:
Die Hauptgebidude sind innerhalb der bebaubaren Fldche, die durch
die Baufluchtlinien begrenzt wird, nach vorgeschriebener und bindender
max. Gebaudehdhe zu errichten.
Der Abstand zu den seitlichen Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen ist. It.
06. BauTG mit mind. 3 m gegeben und einzuhalten, sofern im Bpl. nichts anderes
vorgeschrieben wird.

4.) Max. Gebdudehohen:
Bei Bauplatz Nr. 6.1, 6.2, 6.3:
Bel Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdach: max. 700 cm talseitig bis zum Dachanschnitt gemessen
vom gewachsenen Boden ab.
Bei Pultdach: max. 750 cm talseitig bis zum Dachanschnitt gemessen vom gewachsenen Boden ab.
Bei Flachdach: max. 700 cm talseitig bis zur Attikaoberkante gemessen vom gewachsenen Boden ab.

Bauplatz Nr. 3 - 10: Objekte diirfen talseitig max. mit 2 Voligeschossen in Erscheinung treten.

5.) Déacher:
Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach, Pultdach und Flachdach

Dachneigung: Bauplatz 1-9: Satteldach: 15 - 40°
Walmdach: 15 - 40°
Pultdach: mind. 5°
Kriippelwalmdach mind. 36°, Schopf mind. 5° steiler

6.) Garagen: Innerhalb der bebaubaren Flidche oder unter Beriicksichtigung des 06. BauTG
im Einvernehmen mit der Baubehorde auch auBerhalb.
Max. GroRe, wenn Garage auerhalb der bebaubaren Fldache errichtet wird,
max. 50 m? Nutzfliche, Héhe It. 00. BauTG in der giiltigen Fassung.
Errichtung eines Flachdaches bei Garagen ist moglich.
Je Wohneinheit miissen mind. 2 PKW-Stellplatze vorgesehen werden.
Die Garagenzufahrt darf zur Strafe nicht eingezdunt bzw. abgeschlossen werden.

7.) Nebengebédude: Im Einvernehmen mit der Baubehdrde unter nachfolgender Voraussetzung méglich:
Bebaubare Flédche fiir Nebengebdude bis zu einem Gesamtausmaf gem.
06. BauTG in der giiltigen Fassung ergibt sich aus der Einhaltung eines Mindest-
abstandes von den seitlichen und den riickwértigen Grenzen des Bauplatzes.
Fiir Garten- und Gerétehiitten sowie dhnlichen Nebengebdude mit einer
bebauten Fldche bis zu 12 m? gelten die Abstandsbestimmungen nicht.
Entlang der Gemeinde- und Landesstrafen diirfen in einem Abstand von 3 m keine
Gebdude errichtet werden, auch keine Nebengebaude.

8.) AuBengestaltung der Hauptgeb&aude, Garagen, Nebengeb&dude und Einfriedungen:
Verputz in gedeckten Farben (keine grellen Farben) oder Holzverkleidungen
im Einvernehmen mit der Baubehorde.

Z23aune: Hecken mit Strduchern heimischer Art oder Holzzéune mit senkrechten
Holzlatten. Maschendrahtzédune nur in Verbindung mit Hecken erlaubt.
Max. Hohe: 100 cm.

Stiitzmauern: An der Grundstiicksgrenze diirfen max. 30 cm hohe Stiitzmauern
ausgefiihrt werden.



LEGENDE:

— ) — ¢ —

STRASSENFLUCHTLINIE
BAUFLUCHTLINIE

GRENZLINIE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNG

GRUNDSTUCKSGRENZE
GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN
BAUPLATZGRENZE GEPLANT

BESTEHENDES OBJEKT

BESTEHENDES NEBENGEBAUDE

BESTEHENDES WOHNGEBAUDE MIT ANGABE DER VOLLGESCHOSSE UND
ANGABE FIRSTRICHTUNG LT. BESTAND INNERHALB DER BEBAUBAREN FLACHE.

GEPLANTES WOHNGEBAUDE IN UNVERBINDLICH VORGESCHLAGENER BAUFORM,
LAGE UND SITUIERUNG DES OBJEKTES, DEFINIERTER HAUPTFIRSTRICHTUNG UND
VERBINDLICHER MAX. GESCHOSSHOHE INNERHALB DER BEBAUBAREN FLACHE.

OFFENTLICHE VERKEHRSSTRASSE

INNBACHTAL LANDESSTRASSE

ZU- und AUSFAHRTSVERBOT

SIEDLUNGSSTRASSE

HAUPTVERKEHRSSTRASSE

GARAGE

AUS- UND EINFAHRTEN VON GARAGEN UND STELLPLATZE

BAUME ZU PFLANZEN UND ZU ERHALTEN

WOHNGEBIET
SCHUTZZONE IM BAULAND Ff... Imnmisionsschutz entlang der Landesstrafe

GEMISCHTES BAUGEBIET
LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHE
FRISTRICHTUNG

BAUPLATZNUMMER

TRINKWASSERLEITUNG
ABWASSERLEITUNG

GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES - BPL. 14.01 "MITTERWEG"
GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES - BPL. 14.02 "MITTERWEG"

NUTZUNGSSCHABLONE:

BAULANDKATEGORIE
W... WOHNGEBIET

Wil max. ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE
0 |GFZ max. 0,4

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ = max. 0,4

\— BAUWEISE

o... OFFENE BAUWEISE
gr... GRUPPENBAUWEISE



"MITTERWEG"

GRUNDLAGE: VERMESSUNG GZ 8733/09 DI. ZELLINGER, HAAG / HAUSRUCK
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