Bebauungsplan 15

“Forellenweg*

Gemeinde Pichl beli Wels
Gemeindeplatz 7
4632 Pichl bei Wels

Wichtiger Hinweis!

Der Bebauungsplan ist mittels Scanner digitalisiert worden und weist
keinen Mal3stab auf.

Er dient daher nur zur optischen Darstellung.

Die Gemeinde Pichl bei Wels Gbernimmt keinerlei Haftung gegeniber
der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit!
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GEStaltungsﬁchtlinien und Erlduterungen mit bindenden Vorschreibungen fir die
Bebauung beim Bebauungsplan Nr.15, "FORELLENWEG" : Gemeinde PICHL / Wels.

1) Art der Widmung: Wohngebiet

Z2) Bauweise: gekuppelt

3) Baufluchtlinien und bebaubare Flichen: Die Hauptgebaude sind innerhalb”der bebaubaren
Flache, die durch die. Baufluchtlinien begrenzt wird, nach vorgeschriebener
und bindender Gebaudehohe und max. Zahl der VollgeschoRe zu errichten. Der Ab-
stand zu den seitlichen Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen ist It. 0.6. BauTG
mit mind.3m gegeben und einzuhalten.

4) Gebiudehshen: Max. Hohe bergseitig bis zum Dachanschnitt:
bei 1 VollgeschoR + ausgeb. Dachraum: 430 cm
bei 2 VollgeschoRen: 655 cm

ErdgeschoRfuRbodenoberkante: max. 30 cm bergseitig Uber gewachsenem Boden.

Ubermauerung: max. 1m bei 1 VollgeschoR + ausgeb. Dachraum
max. 25 cm bei 2 VollgeschoRen
5) Décher: -
Dachform: Satteldach oder Kriippelwalmdach

Dachneigung: Satteldach 32° - 45°
Kruppelwalm mind. 36°, Schopf mind. 5° steiler

Dachdeckung: kleinschuppiges, nicht wellenférmiges Deckungsmaterial oder Ziegeldeckung
Farbe: Grautone von Mittel- bis Dunkelgrau; Rot oder Rotbraun

Dachvorsprung: traufenseitig max. 130 cm incl. Dachrinne
giebelseitig max. 90 cm
bei Ausbildung von Balkonen max. 30 cm iber Balkon
vorspringend

Dachausbauten:  kénnen bei Einhaltung der vorgeschriebenen Dachneigung
und Ubermauerung durchgefiihrt werden:;

6) Garagen: An der im Plan angegebenen Stelle oder innerhalb der bebaubaren
Flache. Max. GroRe, wenn Garage ausserhalb der bebaubaren Fliche
errichtet wird, max. 50 m2 NF, Hoéhe It. 0.6. BauTG in der
gultigen Fassung. Bei geneigtem Dach gleiche Dachneigung, Dach-
deckung und Dachfarbe wie Hauptgebdude. Im Einvernehmen mit der
Baubehorde auch andere Situierung méglich.

Je Wohnung mussen mind. 2 PKW- Stellplatze vorgesehen werden.

7) Baukorper: Die Baukorper sind in einfacher Form auszufihren.

8) Nebengebiude: Im Einvernehmen mit der Baubehorde unter nachfolgender Vor-
aussetzung maoglich:
Bebaubare Flache fir Nebengebiude bis zu einem GesamtausmaR
gem. 0.6. BauTGin der giltigen Fassung ergibt sich aus der Einhaltung
eines Mindestabstandes von den seitlichen und den rlickwartigen Grenzen
des Bauplatzes.
Dachdeckung und Dachneigung wie Hauptgbaude

Fur Garten- und Geratehtitten sowie dhnliche Nebengebsude mit einer
bebauten Flache bis zu 12 m2 gelten die Abstandsbestimmungen nicht.
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9) AuBengestaltung der Hauptgebaude, Garagen , Nebengebaude und Einfriedungen:

Verputz in gedeckten Farben ( keine grellen Farben ) oder Holz-

verkleidungen im Einvernehmen mit der Baubehorde.

Zaune: Hecken mit Strauchern heimischer Arten oder Holzzaune mit senkrechten
Holzlatten. Maschendrahtzaune nur in Verbindung mit Hecken erlaubt.
Max. Hohe: 120 cm.

Stitzmauern: An der Grundstiicksgrenze diirfen max. 30 cm hohe Stiitz-
mauern ausgefiihrt werden. Im Baugrund dirfen max 100 cm hohe
Stutzmauern errichtet werden, wobei nach Méglichkeit Niveau-
unterschiede durch Aufschittungen ausgeglichen werden sollen.
Max. Héhe der Aufschiittungen: 100 cm.

10) Die verbaute Fldche der Hauptgebéude betragt: mindestens 80 m2

11) Balkone:

Die Balkone sind in einfacher Ausfiihrung auszufiihren

12) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung

13) Abwasserbeseitigung: Ortskanalisation

14) Hoéhen:

Die Gebdudehohen sind auf das jeweilige Niveau des Urgeldndes

an der unter Pkt. 4 bezeichneten Stelle bezogen, bei den Garagen ist auf
die Zufahrtsmaglichkeit ( max. 3% zum 6ffentl. Gut auf 5m) zum &ffent!.
Gut bei der Planung Bedacht zu nehmen.

15) Grundlagen und MaRungenauigkeiten:

a) Planunterlagen: Lage- und Hohenplan M 1:1000, erstellt durch
DI Horst Schumann, 4800 Wels.

b) MaBungenauigkeiten: Geringfligige MaRungenauigkeiten sind moglich.
Bei Vermessung ist im Falle von Veranderungen auf Grund von MaRk-
ungenauigkeiten der Ortsplaner beizuziehen.
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o——— GRUNDSTUCKSGRENZE .
— — - OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
STRASSENFLUCHTLINIE

W WOHNGEBIET

Ln LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHE

PLANUNG

O——— GRUNDSTUCKSGRENZEN
— — — BAUPLATZGRENZE NEU ZU VERMESSEN

= === BAUFILICHTLINIE

ORDNUNGSNUMMER

GEPLANTES WOHNGEBAUDE IN UNVERBINDLICH VORGESCHLAGENER BAUFORM
VERBINDLICHER FIRSTRICHTUNG UND GESCHOSSANZAHL INNERHALB DER BEB-
AUBAREN FLACHE

GARAGE
“ AUS- UND EINFAHRTEN VON GARAGEN UND STELLPLATZEN
— — - OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE AS AUFSCHLIESSUNGSSTRASSE
S R 25
STRASSENFLUCHTLINIE ~=

P6  OFFENTLICHER PARKPLATZ MIT ANGABE DER STELLPLATZE
@  BAUM ZU PFLANZEN

ng GEKUPPELTE BAUWEISE IM WOHNGEBIET

11 MAX. 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE INNERHALB DES PLANUNGSGEBIETES

e» e» e (GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES







