Bebauungsplan 16
“Etzelsdorf Il

Gemeinde Pichl beli Wels
Gemeindeplatz 7
4632 Pichl bei Wels

Wichtiger Hinweis!

Der Bebauungsplan ist mittels Scanner digitalisiert worden und weist
keinen Mal3stab auf.

Er dient daher nur zur optischen Darstellung.

Die Gemeinde Pichl bei Wels Gbernimmt keinerlei Haftung gegeniber
der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit!
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Gestaltungsrichtlinien und Erlduterungen mit bindenden Vorschreibungen flr die
Bebauung beim Bebauungsplan Nr. 16 "ETZELSDORF II", Gemeinde Pichl/Wels.

1) Artder Widmung: Wohngebiet
2) Bauweise: Offene Bauweise

3) Baufluchtlinien und bebaubare Flidchen: Die Hauptgebdude sind innerhalb der bebaubaren Flache
die durch die Baufluchtlinien begrenzt wird, nach vorgeschriebener und bindender
Gebaudehéhe, maximaler Zahl der VollgeschoRe und der Hauptfirstrichtung zu
errichten, Der seitliche Bauwich ist It. 00. BauTG mit mind. 3m gegeben und
einzuhalten.

4) GeschoRanzahl: max. 2 VollgeschoRe auf den Baupldtzen Nr. 2, 3, 4
max. 2 VollgeschoRe + ausgebautes Dachgeschof auf Bauplatz Nr. 1

5) GebZudehdhen: max. 810 cm bergseitig Gber gewachsenem Boden bis zum Dachanschnitt
auf Bauplatz Nr. 1, max. 670 cm auf den Baupldtzen Nr. 2, 3, 4.

ErdgeschoRfulbodenoberkante: max. 60 cm bergseitig (iber gewachsenem Niveau auf Bauplatz Nr. 1,
max. 45 cm auf den Bauplitzen Nr. 2, 3, 4.

L]

Ubermauerung: bei DachgeschoRausbau (Bauplatz 1) max. 150 cm; bei Ausbau von Dachrdumen
max. 120 cm bei 1 VollgeschoR und max. 25 cm bei 2 VollgeschoRen.
6) Dicher:
Dachform: Satteldach oder Kriippelwalmdach fiir das Hauptdach
Dachneigung:  Satteldach 32-45° v

Kriippelwalm mind. 36°, Schopf mind. 5° steiler,
unterschiedliche Dachneigungen sind nicht zuléssig.

Dachdeckung: Ziegeldeckung oder kleinschuppiges Deckungsmaterial
Farbe: Rot- oder Grauténe, kein greﬁes Rot

Dachvorsprung: traufenseitig max. 100 cm
giebelseitiy max. 60 cm
bei Aushildung von Balkonen max. 60 cm iber Balkon vorspringend.

Dachausbauten: kénnen bei Einhaltung der vorgeschriebenen Dachneigung und
max. Ubermauerung durchgefithrt werden.

7) Stellplatze: An der im Plan angegebenen Stelle oder innerhalb der bebaubaren

Fliche, max. GréRe, wenn Garage auferhalb der bebaubaren Fliche
- errichtet wird, max. 50 m2 NF, Hohe It. 00. BauTG in der giiltigen

Fassung. Bei geneigtem Dach gleiche Dachneigung, Dachdeckung und
Dachfarbe wie Hauptgeb#dude. Im Einvernehmen mit der Baubehdrde
auch andere Situierung mdglich.
Die planlich dargestelite Anzahl der Stellplétze darf nicht unterschritten werden.
Im Bereich des Bauplatzes Nr. 1 kénnen die Stellpldtze It. planlicher Darstellung
auch tUberdacht (CARPORT) oder als Garagen ausgefiihrt werden.

8) Nebengebdude: Im Einvernehmen mit der Baubehérde unter nachfolgender Vor-
aussetzung méglich:
Bebaubare Fliche fir Nebengeb#dude bis zu einem GesamtausmaR
gem. 08. BauTG in der giltigen Fassung ergibt sich aus der Einhaltung
eines Mindestabstandes von den seitlichen und den riickwértigen Grenzen
des Bauplatzes.
Fur Garten- und Geratehiitten sowie dhnlichen Nebengebauden mit einer bebauten
Fliche bis zu 12 m2 gelten die Abstandsbestimmungen nicht.




DACHNEIGUNG: SATTELDACH 32 - 45°;  KRUPPELWALM MIND. 36°, SCHOPF MIND. 5° STEILER
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MAX. 2 VOLLGESCHOSSE AUF BAUPL. 2, 3, 4 2 VOLLGESCHOSSE MIT AUSGEBAUTEM DACHGESCHOSS

AUF BAUPLATZ NR. 1

9) Aussengestaltung der Hauptgebiude, Garagen , Nebengebiude und Einfriedungen:

Farbe des Verputzes im Einvernehmen mit der Baubehérde und dem
Ortsplaner in gedeckten Farben ( keine grellen Farben) odér Holz-
verkleidungen im Einvernehmen mit der Baubehérde.

Stitzmauern: Die Herstellung von Stitzmauern an der Hangunterseite zur Einebnung
des Gelédndes ist im Bereich von Terrassen bis zu einer Differenzhdhe von
max. 60 cm zul#@Ssig. Nach Méglichkeit sind allerdings Stiitzmauern zu
vermeiden und Niveauunterschiede durch Aufschittungen auszugleichen.

Einfriedungen: Hecken mit Striuchern heimischer Arten oder Holzziune mit senk-
rechten Holzlatten. Maschendrahtziune nur in Verbindung mit Hecken erlaubt.
Max. Hohe der Zéune 120 cm. Im Bereich von Garagenausfahirten dirfen Einfrie-
dungen die max. Hshe von 100 cm nicht iberschreiten. An den Grundstiicks-
grenzen dirfen max. 30 cm hohe Sockel ausgefiihrt werden.

10) Die bebaute Fliche der Hauptgebaude muR eine Mindestflache von 80 m2 aufweisen.

11) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung

12) Abwasserbeseitigung: Ortskanalisation
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13) Héhen: Die Gebdudehdhen sind auf das jeweilige Niveau des gewachsenen
Bodens bergseitig bezogen, bei den Garagen ist auf die Zufahrtsmdglichkeit
( max. 3% zum dffentl. Gut auf 5m) zum &ffentl. Gut bei der Planung
Bedacht zu nehmen.

14) Grundlagen und MaRungenauigkeiten:

a) Planungsgrundlage : Digitaler Lage- und Héhenplan M 1: 500, erstellt durch
D.I. Ferdinand HAYDINGER, Kaiser Josef Pl. 26, 4600 Wels. Widmungen aus dem
derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan Nr. 3 der Gemeinde Pichl/Wels
ibernommen.

b) MaBungenauigkeiten: Geringfiigige MaRungenauigkeiten sind méglich.
Bei Vermessung ist im Falle von Verénderungen auf Grund von MaR-
ungenauigkeiten der Ortsplaner beizuziehen.
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GRUNDSTUCKSGRENZE
BESTEHENDES WOHNGEBAUDE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

STRASSENFLUCHTLINIE

AUFSCHLIESSUNGSSTRASSE

WOHNGEPIET D DORFGEBIET

LANDWIéTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHE

UBERFLUTUNGSGEBIET GEM. RECHTSKR. FPL. NR. 3

FLIESSENDES GEWASSER

ABWASSER-, TRINKWASSERLEITUNG
KATASTRALGEMEINDEGRENZE -

PLANUNG

GRENZLINIE

GRUNDSTUCKSGRENZE
GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN
BAUPLATZGRENZE GEPLANT
BAUFLUCHTLINIE

ORDNUNGSNUMMER

GEPLANTES WOHNGEBAUDE IN UNVERBINDLICH VORGESCHLAGENER BAUFORM
VERBINDOLICHER FIRSTRICHTUNG (BAUPLATZ NR. 1) UND GESCHOSSANZAHL
INNERHALB DER BEBAUBAREN FLACHE.

AUF DEN BAUPLATZEN 2, 3, UND 4 IST DIE FIRSTRICHTUNG FREIGESTELLT.

Il .... max. 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
IID... max. 2 VOLLGESCHOSSE + AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS

GARAGE MIT ANGABE BER EINFAHRTSSEITE

PARKPLATZ MIT ANGABE DER STELLPLATZANZAHL. »
LT. PLANLICHER DARSTELLUNG KONNEN JEDOCH AUCH CARPORTS UND GARAGEN AUSGEFUHRT
WERDEN.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
STRASSENFLUCHTLINIE
AUFSCHLIESSUNGSSTRASSE

LAUBBAUME HEIMISCHER ART

OFFENE BAUWEISE IM WOHNGEBIET

GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES
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