Bebauungsplan 20

“Breltwies"”

Gemeinde Pichl bei Wels
Gemeindeplatz 7
4632 Pichl bei Wels

Wichtiger Hinweis!

Der Bebauungsplan ist mittels Scanner digitalisiert worden und weist
keinen Mal3stab auf.

Er dient daher nur zur optischen Darstellung.

Die Gemeinde Pichl bei Wels Gbernimmt keinerlei Haftung gegentiber
der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit!
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Gestaltungsrichtlinien und Erliuterungen mit bindenden Vorschreibun

beim Bebauungsplan Nr. 20, "BREITWIES", Gemeinde PICHL bei Wels

1.) Art der Widmung: Dorfgebiet
2.) Bauweise: offene Bauweise

3.) Baufluchtlinien und bebaubare Flichen:
Die Hauptgebéude sind innerhalb der bebaubaren Fliche, die durch
die Baufluchtlinien begrenzt wird, nach vorgeschriebener und bindender
max. Gebdudehohe, maximaler Zahl der VollgeschoRe und wihlbarer Haup-
firstrichtung zu errichten.

4.) Anzahl der max. zulidssigen Vollgeschofe:
max. 2 Vollgeschosse

Gebédudehshen: max. 650 cm bis zum Dachanschnitt bei 2 VollgeschoRe
max. Gesamthéhe (Firsthohe): 820 cm

Das Objekt darf talseitig max. 2-geschoRig in Erscheinung treten.

Die Gebdudehshen sind auf das jeweilige Niveau des gewachsenen
Bodens bezogen, bei den Garagen ist auf die Zufahrtsméglichkeit
(max. 3% zum offentl. Gut auf 5 m) zum 6ffentl. Gut bei der Planung
Bedacht zu nehmen.

Héhenfestlegung: EG-FOK (FuBbodenoberkante) max. 45 cm liber gewachsenem Niveau bergseitig.

5.) Dacher:

Dachform: Sattel-, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach fiir das Hauptdach
Def. Hauptdach: hichste Firstlinie, die mindestens die Hilfte des Objektes einnimmt,

Ubermauerung: max. 60 cm bei 1 VollgeschoR;
bei Ausbau von DachgeschoRen max. 150 cm

Dachneigung: mind. 7° max. 40°
Kriippelwalm: mind. 36°, Schopf mind. 5° steiler

Dachausbauten: kénnen bei Einhaltung der vorgeschriebenen Dachneigung, Ubermauerung
und Gesamthshe durchgefiihrt werden.

6.) Garagen: Innerhalb der bebaubaren Flache, oder unter Beriicksichtigung des 06. BauTG
im Einvernehmen mit der Baubehérde auch auRerhalb.
Max. GroBe, wenn Garage auBerhalb der bebaubaren Fliche errichtet wird,
max. 50 m* Nutzflidche, Hohe It. 00. BauTG in der gliltigen Fassung.
Errichtung eines Flachdaches bei Garagen ist mdoglich.
Je Wohneinheit miissen mind. 2 PKW-Stellplitze vorgesehen werden.
Die Garagenzufahrt darf zur StraRe nicht eingezdunt bzw,
abgeschlossen werden.

7.) Nebengebéude: Im Einvernehmen mit der Baubehérde unter nachfolgender Voraussetzung
maoglich:
Bebaubare Fldche fiir Nebengebéude bis zu einem GesamtausmaR gem.
06. BauTG in der giiltigen Fassung ergibt sich aus der Ein haltung eines Mindest-
abstandes von den seitlichen und den riickwartigen Grenzen des Bauplatzes.
Fiir Garten- und Geritehiitten sowie dhnlichen Nebengebidude mit einer
bebauten Flidche bis zu 12 m? gelten die Abstandsbestimmungen nicht.
Entlang der GemeindestraRen diirfen in einem Abstand von 3 m, und bei der
Landesstrae zwischen StraBenfluchtlinie und Baufluchtlinie landesstraBenseitig
keine Gebiude errichtet werden, auch keine Nebengebiude.

gen fur die Bebauung



DACHNEIGUNG SATTEL-oder WALMDACH 7 - 40°,
KRUPPELWALM MIND. 36°, SCHOPF MIND. 5° STEILER

1 VollgeschofR 1 VollgeschoR mit 2 Vollgeschole
ausgebautem DachgeschoR

8.) AuBengestaltung der Hauptgebaude, Garagen, Nebengebéude und Einfriedungen:
Verputz in gedeckten Farben (keine grellen Farben) oder Holzverkleidungen

im Einvernehmen mit der Baubehérde.
Zaune und Einfriedungen: Keine Vollmauer (z.B. Ziegel, Fiillstein, Beton u. dgl.)
und maximale Héhe von 150 cm.

Im Bereich der Ausfahrt zur LandesstraRe ist auf absolute Sichtfreihaltung zu achten.

Im Kreuzungsbereich mit der LandesstraBe diirfen max. 100 cm hohe Ziune
und Hecken errichtet werden.

Stiitzmauern: An der Grundstiicksgrenze diirfen max. 130 cm hohe Sockel
ausgefiihrt werden.

9.) LairmschutzmaBnahmen: Es sind vom Eigentiimer entsprechende MaBnahmen an den Gebzuden zu setze
um die einschlédgigen Richtwerte zu sichern und zu gewiihrleisten.

10.) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung

11.) Abwasserbeseitigung: Ortskanalisation

12.) Energieversorgung: Energie AG 00

13.) Grundlagen und MaBungenauigkeiten:

a) Planungsunterlagen: DKM M 1:1.000, Bundesamt f. Eich- und Vermessungswesen
Teilungsvorschlag GZ 7154/04: Vermessungsbiiro Dipl. Ing. Ferdinand Haydinger, Wels

b) MaBungenauigkeiten: Geringfiigige MaBungenauigkeiten sind moglich.
Bei Vermessungen ist im Falle von Veranderungen auf Grund von MaR-
ungenauigkeiten der Ortsplaner beizuziehen.
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STRASSENFLUCHTLINIE

OFFENTLICHE STRASSE MIT MITTELLINIE

AUSFAHRTSVERBOT

AUFSCHLIESSUNGSSTRASSE

BAUFLUCHTLINIE

GRENZLINIE

GRUNDSTUCKSGRENZE

BESTEHENDES WOHNGEBAUDE

WOHNGEBAUDE IN UNVERBINDLICH VORGESCHLAGENER
BAUFORM, VORGESCHRIEBENER MAX. ANZAHL DER VOLL-
GESCHOSSE UND WAHLBARER FIRSTRICHTUNG INNERHALB DER
BEBAUBAREN FLACHE IN OFFENER BAUWEISE ZU ERRICHTEN.

BAUPLATZNUMMER

EIN- UND AUSFAHRT

DORFGEBIET

LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHE

GRENZE DES PLANUNGSRAUMES
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