Bebauungsplan 21

*“Aumair-Griinde*

Gemeinde Pichl bei Wels
Gemeindeplatz 7
4632 Pichl bei Wels

Wichtiger Hinweis!

Der Bebauungsplan ist mittels Scanner digitalisiert worden und weist
keinen Maf3stab auf.

Er dient daher nur zur optischen Darstellung.

Die Gemeinde Pichl bei Wels tibernimmt keinerlei Haftung gegentber
der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit!
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DER GEMEINDE PICHL BEI WELS
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Riickfragen / Katasterberatung im zustandigen Vermessungsamt; aktuelle DKM-Daten
erhéltlich im zustédndigen Vermessungsamt oder via Internet-GDB-Provider.
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max. 1 VOLLGESCHOSS + AUSGEBAUTER DACHRAUM

9.) Schallschutz:

Zum Schutz von Seiten des Autobahnldrms sind LarmschutzmaBnahmen (Ldrmschutz-
fenster, Schalldammiliifter usw.) an den Fassadenteilen It. planlicher Darstellung
durchzufiihren.

Die Schiaf- und Kinderzimmer sind der Autobahn abgewandten Seite anzuordnen.

Das Schalltechnische Gutachten vom 15.08.2010 S20/2010 von

Herrn Univ.- Doz. Mag. Dr. Giinther Hendorfer ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Grenzwerte It. 06. Grenzwertverordnung 1995 hetragen tags 55dB und nachts 45dB.
Bei den einzelnen Objekten oder Hausfassaden (It. Darstellung) werden die Grenzwerte
tags 0 - 7 dB und nachts 0 - 12 dB liberschritten und es sind dafiir Schallschutz-
maRnahmen herzustellen und nachzuwelisen, dies gilt ebenfalls fiir den Frelraum.
Genauere Daten zur Verbesserung sind dem beigeschlossenen Gutachten zu
enthehmen.

Fiir den Freiraum sind die Grenzwerte It. 06. Grenzwertverordung 1995 einzuhalten.

10.) AuRengestaltung der Hauptgebiude, Garagen, Nebengeb&ude und Einfriedungen:

Verputz in gedeckten Farben (keine grellen Farben) oder Holzverkleidungen

im Einvernehmen mit der Baubehdrde.

Ziune und Einfriedungen: Keine Massivbauweise (z.B. Ziegel, Fiillstein, Beton u. dgl.)
und maximale Héhe von 100 cm.

Stilitzmauern: An der Grundstiicksgrenze diirfen max. 130 cm hohe Sockel
ausgefiihrt werden.

Max. Héhe der Aufschiittung 100 cm.

11.) GeschoRflachenzahl GFZ = 0,3

12.) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung

13.) Abwasserbeseitigung: Ortskanalisation

14.) Energieversorgung: Energie AG 00

15.) Héhen:

Die Geb&dudeh&hen sind auf das jeweilige Niveau des gewachsenen Bodens bergseitig
bezogen, bei den Garagen ist auf die Zufahrtsméglichkeit (max. 3% zum &ffentlichen
Gut auf 5 m) zum éffentlichen Gut bei der Planung Bedacht zu nehmen.

16.) Grundlagen und MaBungenauigkeiten:

a) Planungsunterlagen: DKM M 1:1.000, Bundesamt f. Eich- und Vermessungswesen
Hohenschichtenlinien und Photogrammetrische Auswertung ,

Vermessungsbiiro DI Walter Héllhuber, Wels. ;

Terrestrische Vermessung: Karl Prenninger, Im Lus 31, 4552 Wartberg a.d. Krems

b) Makungenauigkeiten: Geringfiigige Maungenauigkeiten sind mdglich.
Bei Vermessungen ist im Falle von Verdnderungen auf Grund von MaR-
ungenauigkeiten der Ortsplaner beizuziehen.




Gestaltungsrichtlinien und Erlduterungen mit bindenden Vorschreibungen fiir die Bebauung
beim Bebauungsplan Nr. 21 "AUMAIR - GRUNDE" der Gemeinde PICHL bei Wels

1.) Art der Widmung: D - Dorfgebiet
2.) Bauweise: offene, gekuppelte Bauweise und Gruppenbauweise Im Dorfgebiet

3.) Baufluchtlinien und bebaubare Fldchen:
Die Hauptgeb&ude sind innerhalb der bebaubaren Fldche, die durch
die Baufluchtlinien begrenzt wird, nach vorgeschriebener und bindender
max. Gebaudehdhe und der frei wahlbarer Hauptfirstrichtung
zu errichten.
Der seitliche Bauwich bel offener Bauweise ist It. BauTG mit mind. 3 m gegeben
und einzuhalten.

4.) Max. Gebéudehohen:
Bel Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdach:
max. 700 cm talseitig bis zum Dachanschnitt gemessen vom gewachsenen Boden ab.
Bel Pultdach: max. 750 cm talseitig bis zum Dachanschnitt gemessen vom gewachsenen Boden ab.
Bel Flachdach: max. 700 cm talseitig bis zur Attikaoberkante gemessen vom gewachsenen Boden ab.

Objekte diirfen talseitig max. mit 2 Vollgeschossen in Erscheinung treten.

5.) Dacher:
Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach, Pultdach und Flachdach
Dachneigung: Satteldach, Walmdach: 15 - 40°
Pultdach: mind. 5°, Kriippelwalmdach mind. 36°, Schopf mind. 5° steiler

6.) Garagen: Innerhalb der bebaubaren Flidche, oder unter Beriicksichtigung des 06. BauTG
im Einvernehmen mit der Baubehoérde auch aulterhalb méglich.
Max. GroRe, wenn Garage aulerhalb der bebaubaren Flache errichtet wird,
max. 50 m? Nutzfliche, Hohe It. 00. BauTG in der giiltigen Fassung.
Errichtung eines Flachdaches bei Garagen ist méglich.
Je Wohneinheit miissen mind. 2 PKW-Stellplatze vorgesehen werden.
Die Garagenzufahrt darf zur Strale nicht eingezdunt bzw. abgeschlossen werden.

7.) Nebengebdude: Im Einvernehmen mit der Baubehdrde unter nachfolgender Voraussetzung
méglich:
Bebaubare Fliche fiir Nebengeb&ude bis zu einem Gesamtausmaf gem.
06. BauTG in der giiitigen Fassung ergibt sich aus der Einhaltung eines Mindest-
abstandes von den seitlichen und den riickwértigen Grenzen des Bauplatzes. |
Fiir Garten- und Geritehiitten sowie dhnlichen Nebengebiude mit einer
bebauten Fldche bis zu 12 m? geiten die Abstandsbestimmungen nicht.
Entlang der GemeindestraBen diirfen in einem Abstand von 3 m keine
Gebaude errichtet werden, auch keine Nebengebiude.

8.) Hochwassersicherheit:
Wenn Keller errichtet werden, sind diese als fliissigkeitsdichte Wannen (weifle Wannen)
und auftriebssicher auszufiihren. Offnungen unter dem EGFOK - Niveau miissen
wasserdicht abgeschottet werden (z.B.: bei Kellerfenstern, Kellervoriegeschéchte
wasserdicht mit Wanne verbinden, bei Kellerabgang Schwelle in Héhe des
EGFOK-Niveaus anbringen etc.).
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OFFENE BAUWEISE IM DORFGEBIET (3 m Bauwich ist zur Nachbargrundgrenze einzuhalten)
GRUPPENBAUWEISE IM DORFGEBIET

GEKUPPELTE BAUWEISE IM DORFGEBIET

STRASSENFLUCHTLINIE

BAUFLUCHTLINIE

GRENZLINIE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNGEN

GRUNDSTUCKSGRENZE

GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN

BAUPALTZGRENZE GEPLANTE (VARIABEL

BESTEHENDES WOHNGEBAUDE

BESTEHENDES NEBENGEBAUDE

GEPLANTES WOHNGEBAUDE IN UNVERBINDLICH VORGESCHLAGENER BAUFORM,
LAGE UND SITUIERUNG DES OBJEKTES UND FREI WAHLBARER HAUPTFIRSTRICHTUNG UND
VERBINDLICHER ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE INNERHALB DER BEBAUBAREN FLACHE.

OFFENTLICHE VERKEHRSSTRASSE

GEPLANTE OFFENTLICHE VERKEHRSSTRASSE
INNBACHTAL LANDESSTRASSE

A 9 INNKREIS AUTOBAHN inkl. SCHUTZBEREICH
BESTEHENDER FELDWEG

BESTEHENDER FELDWEG - STREICHEN

GARAGE

AUS- UND EINFAHRTEN VON GARAGEN UND STELLPLATZE
PARKPLATZE MIT ANGABE DER STELLPLATZANZAHL
KOMMUNIKATIONSBEREICH

LANDWIRTSCHAFTICH ZU BEWIRTSCHAFTENDE FLACHE
TRINKWASSERLEITUNG

ABWASSERLEITUNG ,

ZU TREFFENDE LARMSCHUTZMASSNAHMEN (UBER SAMTLICHE GESCHOSSE)
BACHL

STEHENDES GEWASSER

HOHENSCHICHTENLINIEN

WALDGRENZE LT. TERRESTRISCHE AUSWERTUNG

BAUME ZU PFLANZEN UND ZU ERHALTEN

DORFGEBIET

UFERBEGLEITVEGETATION , KEINE BEBAUUNG JEGLICHER ART
LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHE
GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES
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Univ.-Doz. Mag. Dr. Gunther Hendorfel
Technisches Buro ¢ gerichtl. beeldeter Sachverstandiger
Larmschutz = Akustik ¢ Bauphysik ¢ Sensorik o Mess- und Pruffechnik

A-4081 Hartkirchen, Buchenweg 3 / Telefon und Fax: 07273 / 6125

Schalltechnisches Gutachten
Schallimmissionsprognose
S 20/2010

1. Auftraggeber | Eingel.
Martin Aumair S
Raslweg
A-4600 Wels

2. Aufgabenstellung

Die Schallimmissionsprognose S 12/20 vom 30.4.1010 wird hiermit ergénzt und
korrigiert. Es werden dabei in Bezug auf den Verlauf der Autobahn als Schallquelle
Anderungen vorgenommen (siche Anhang 1) und die Immissionspegel auf den
Grundstiicken LN 700/2 und LN 701 neuerlich berechnet. Das Berechnungsverfahren
wird wie in der Schallimmissionsprognose S 12/20 vom 30.4.1010 durchgefiihrt.

3. Ergebnisse

Die Beurteilungspegel liegen am Tage je nach Rechenpunkt zwischen
46 dB und 62 dB,

und in der Nacht zwischen
42 dB und 57 dB.

= ——

Hartkirchen, am 15.8.2010 Uniilf.—Doz. Dr. Giinther Hendorfer
Anbang
Anhang 1 Verlauf der Autobahn fir das Berechnungsmodell

Anhang 2 bis 4 Rasterberechnungen fiir die Héhen 1,5 m, 4,5 mund 7,5 m
Anhang 5 Berechnete Beurteilungspegel am Tage und in der Nacht
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f Firma;

Bearbeiter: T T
Projekt: i B S T

Kurze Liste Punkiberechnung

Immissionsberechnung

Variante I-Pkte -

Tag Nacht
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB

IPkt0D1 | HausNeut+ 1 EG N | 50,14 | 45,25

IPktonz | HausNeul+ 1 OGN 51,27 46,39

IPkton3 HausNeul+ 1 OG2NW 50,43 45,54 |

IPkt004 HausNeut+ 2 EG N/O 58,47 53,59 |

IPkto0s HausMNeut+ 2 OGIN/O 59,33 54,45

IPkto0s HausNeu1+ 2 OG2N/O 57,41 52,52

IPkto07 HausNeul+ 3 EG S/Q 58,63 53,74 |

IPkta0s HausNeu1+3 OG1S/0 60,45 55,57 | |
IPKLO09 HausNeui+ 3 0G2S/0 58,87 53,99 | |
IPki010 HausNeuT+ 4 EG S/O 52,27 47,39 | |
IPkt011 HausNeut+ 4 OG1S/0 ‘I 53,56 48,68 | |
IPkto12 HausNeui+ 4 0G2S/0 54,83 45,94 |

IPKt013 HausMeui+ 5 EG S/O 58,41 53,52 |

IPkto14 HausNeul+ 5 OG1S/0 59,26 | 54,37 |

IPkta15 HausMeut+ 5 QG2S/0 57,78 52,90 | |

IPkta16 HausNeu1+ 6 EG Sid 58,13 53,25 i

IPKkt017 HausNeui+ 6 OG1Sud 58,91 54,03 |

IPkt018 HausMeui+ & 0G2Sid 57,08 52,19 ‘

IPkt019 | HausNeul+ 7 EG Sud 58,57 53,69

IPkt020 | HausNeu1+ 7 0OG1Sud 50,09 55,21

IPkt021 HausMeul+ 7 0G2Sid 59,11 54,23

IPkto22 HausNeu1+ 8 EG S/W 51,29 48,41

IPkt023 HausNeul+ 8 OG1SMW 52,46 47,57

IPKi024 HausNeul+ 8 OG25MY 53,44 48,56

IPkt025 Hausé_/W 1 EG Nord 46,46 41,57

IPkt025 Hausé_ /W1 OG1Nord 47,03 42,15 ]
IPKt027 Haus_ /W1 0G2Nard 49,05 44,18 L
IPkt028 Haus_/W 2 EG Ost 54,28 ! 49,39 |
IPkt029 Haus6_ /W 2 OG10st 54,42 E 49,54

IPkt030 Hauss_/W 2 0G20st 54,96 j 50,07

IPKt031 Hauss /W23 EG Sad 56,30 51,42

IPkt032 Hauss_ /W3 0G1Sud | 57,56 52,67

IPkt033 Haus6_ /W 3 QG2Sid 56,53 51,64 |
IPkt034 Haus&_ W 4 EG West 47,29 42,40

IPkt035 Haus6_ /MW 4 OG1West 48 61 43,73

IPkt036 Haus6_ /W 4 OG2ZWest 50,08 | 45,20 |

IPkt037 Haus5_/WA 1 EG Nord 48,65 43,77 |

IPkt038 Haus5_/WA 1 0OG1Nord 50,04 45,16

IPkt038 Haus5_AWA 1 OG2Nerd 53,54 48,85

IPkt040 Haus5_/WA 2 EG N/O | 50,49 45,60 |
IPkt041 Haus5_/WA 2 OG1N/O T 51,43 48,55 |
IPkt042 Haus5_/WA 2 OG2N/C 53,18 48,29

IPkt043 Haus5_/WA 3 EG Siid 57,72 52,84

IPki044 Haus5_/WA 3 0G150d 58,97 54,09 |
| IPk1045 Haus5_/WA 3 0G2Sid 58,35 53,47 |
| IPKto4s | Haus5_ WA 4 EG s/w 49,85 44,96 |

IPkt047 | Haus5_wWA 4 0G1Sw 51,45 48,57 |

IPktD48 | Haus5_/WA 4 OG2S/\W 57,28 52,40

IPkt04g | Haus3_/W 1 EG Nord 50,06 45,17 .
IPKtDS0 | Haus3_ /w1 0G1Nord 51,70 46,82 |
| IPKiasT Haus3_/W 1 OG2Nord 55,02 50,13 | f

IPKt052 Haus3_ AW 2 EG N/O 59,43 54,54 i

IPk053 Haus3_/W2 OG1N/O 80,76 55,88 | !

IPkt0Os4 Haus3_ /W 2 0G2N/O 58,09 5321 | ::
IPkt055 | Hausa_ /w3 EC sSid 59,58 54,70 | |
IPkta56 | Hausa_/w 3 0G1Sod 61,03 56,14 | =
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Firma: |
Bearbeiter: RS E G =]
Projekt: X
IPKt057 Haus3_/\WW 3 0G25ud 50,31 | s543]
[Pki058 Haus3_ /W4 EG SIW 51,04 ' 45,16 |
IPkt059 Haus3_ /W4 0G1S/Ww 52,67 | 4778 |
| IPkios0 Haus3_ /W 4 OG2SMW 65,68 50,80 o
_ [ IPxtost Heusé /WA 1 EGNW | 49,74 44,86 |
|Pkto62 Haus4_MAWA 1 QGINMW 50,95 46,08
IPkt0B3 Haus4_AWA 1 OGZNMW 52,44 | 47,56
IPkt0B4 | Haus4_/WA 2 EG N/O 59,50 54,72 |
IPKt0&5 Hausd_AWA 2 OGIN/O 60,78 55,90
IPktOB6 Haus4_/WA 2 OG2N/O 57,37 52,48 i
IPktos7 Haus4_AVA 3 EG S/0 59,68 54,79 ﬂ|
IPktos8 Haus4_AVA 3 0G18/0 60,91 | 56,03 o
|IPkt0B9 Haus4 /WA 3 0G2S/0 58,88 54,00
IPkt070 Hausd_ /WA 4 EG SIW 50,45 45 58
IPktO71 Haus4_/WA 4 OG15/W 51,93 47,05
IPki072 Haus4 /WA 4 OG2S/W 55,78 50,90
IPKtD73 Haus10_ 1 EG Sid 5977 54,89
|Pkt074 Haus10_ 1 OG1Sud 60,84 55 96 i
IPKt075 Haus10_ 1 OG2Sud 58,54 | 53,66
IPktO76 Haus10_ 2 EG Ost 60,72 5583
IPktQ77 Haus10_ 2 OG10st 61,86 56,98
IPkt078 Haus10_ 2 OG20st 59,16 54,28
IPktO79 Haus10_ 3 EG Nord 58,41 53,53
IPKtD80 Haus10_ 3 OG1Nord 59,55 54,67
IPkt081 Haus10_ 3 OG2Nord 57,03 | 52,14
IPktog2 Haus10_ 4 EG Wast 50,46 | 45,58
IPktog3 Haus10_ 4 OG1West 52,11 | 47,23
IPkt084 Haus10_ 4 QOG2West 57,08 52,20 1l
IPkt085 Haus9_ 1 EG Nord 56,84 51,96
IPkt08s Haus9_ 1 OG1iNord 58,03 53,14
|Pktos7 Hauss_ 1 OG2Nord 56,18 51,29
IPktD88 Haus9_ 2 EG Ost 59,95 55,07
IPktDBY Haus9_ 2 OG10st 80,97 56,09
IPKtO90 Haus8_ 2 0G20st 58,91 54,03
IPkt091 Haus9_ 3 EG Sud 58,90 54,01
IPkt092 Haus8_ 3 OG1Sud 60,02 5513 |
| IPktoga Hausg_ 2 0G2Sud 57,84 52,96 |
IPki094 Haus9_ 4 EG West 48,76 43,87
IPkt095 Hausg_ 4 OG1West 49,98 45,10
" [iPxices Hausa_ 4 OG2West 52,72 | 47,84
| IPktog7 Haus8_ 1 EG Ost 59,11 1 54,23
IPkt098 | Hausé_ 1 OG10st 80,13 55,24
IPKtoss Haus8_ 1 OG20st 5829 53,40 1
IPkt100 Haus8_ 2 EG Nord 55,55 50,66
IPkt101 Hausg_ 2 OG1Nord 56,74 © 51,86
.| IPkt102 Hausg_ 2 OG2Nord 54,04 i 50,06
IPkt103 Haus8_ 3 EG West 46,92 42,03
IPkt104 Haus8_ 3 OG1West 47,67 | 42,78
__[IPkttos Haus3_ 3 OG2West 49,55 " 44,71
| IPkt108 Hausé_ 4 EG Sid 57,71 ‘ 52,32 | |
;ipktm? Haus3_ 4 OG1Sid I 54,00 | |
| IPkt108 HausB_ 4 0G2Sid 57,76 | 52,88 |
“|IPkt109 | Haus7_ 1 EG West 46,20 41,31
| IPkt110 Haus7_ 1 OG1West ‘ 47,23 42,35
| IPkt111 Haus7_ 1 OG2West | 48,57 43,69
IPkt112 Haus?_ 2 EG Nord 54,24 i 49,35 B
IPkt113 Haus7_ 2 OG1Nord 55,27 | 50,38 |
IPkt114 Haus7_ 2 OG2Nord 53,42 | i 48,53 i
IPkt115 Haus7_ 3 EG Ost u 57,29 | | 5240
IPkt116 Haus7_ 3 OG10st 57,73 5284
IPkt117 Haus7_ 3 OG20st 56,05 51,17
[Pkt118 Haus7_ 4 EG Sid 55,19 50,30
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| Firma: N }

\
Bearbeiter: T |
’T?’rojekt: | |
: ) N
IPKt119 Haus7_ 4 0G1Sud L ‘, 58,20 51,31 ‘,
IPki120 Haus7_ 4 OG28id | | 55,30 50,42 f |
|
| F1 dricken, um Hinweise zu weiteren Feafures zu erhalten. - |
_—_7————-'—'—'7_7 .
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