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Gestaltungsrichtlinien und Erlduterungen mit bindenden Vorschreibungen fiir die Bebauung
beim Bebauungsplan Nr. 22 Anderung Nr.1, "Auweg" in der Gemeinde PICHL bei Wels

1.) Art der Widmung: Wohngebiet
2.) Bauweise: offene, gekuppelte oder Gruppenbauweise im Wohngebiet

3.) Baufluchtlinien und bebaubare Fléachen:

Die Hauptgeb&ude sind innerhalb der bebaubaren Fléche, die durch

die Baufluchtiinien begrenzt wird, nach vorgeschriebener und bindender
Gebaudehdhe und maximaler Zahl der GeschoRe zu errichten.

Der Abstand zu den seitlichen und zur inneren (hinteren) Bauplatz- oder
Nachbargrundgrenze ist It. 00. BauTG bei offener Bebauung

mit mind. 3 m gegeben und einzuhalten,

sofern der BPL nichts anderes vorsieht.

Die geplanten Grundstlicksgrenzen sind veranderbar (bei offener Bebauung: +- 10%) oder
kénnen entfallen wenn eine GréRe von 1200 m2 nicht tiberschritten wird.

Geschol¥flichenzahl: bei Grst. < 800 m? ;
Geschof¥flachenzahl: bei Grst. > 801 m?;

GFZ mind. 0,10 - max. 0,40
GFZ mind. 0,10 - max. 0,35

4.) Anzah! der GescholRe:
2 Geschosse

Gebaudehdhen: max. 715 cm bergseitig bis zum Dachanschnitt.
max. 1075 cm bergseitig bis zum First.

Die Gebaudehohen sind auf das jeweilige Niveau des gewachsenen
Bodens bergseitig bezogen.

Der Bezugspunkt fir die Héhenfestlegung des Niveaus ist vor Baubeginn festzulegen.

Bei den Garagen ist auf die Zufahrtsméglichkeit (max. 5% zum 6&ffentl. Gut auf 5 m)
zum 6ffentl. Gut bei der Planung Bedacht zu nehmen.

Talseitig darf das Objekt max. 2-geschoRig in Erscheinung treten und
eine max. Héhe bis zum Dachanschnitt von 820 cm nicht Uberschreiten.

Hohenfestiegung:  EG-FOK (FuRbodenoberkante) max.30 cm bergseitig
dber gewachsenem Niveau.

5.) Dacher:
Dachform:; frei wahlbar
Dachneigung: max. 36°
6.) Garagen: Innerhalb der bebaubaren Flache, oder unter Beriicksichtigung des O6. BauTG

im Einvernehmen mit der Baubehotrde auch auRerhalb.

Max. GréRe, wenn Garage auflerhalb der bebaubaren Fléche

errichtet wird, max. 50 m2 Nutzfldche, Héhe It. OO. BauTG in der gliltigen Fassung.
Ein Mindestabstand von 5,0 m zum é&ffentlichen Gut ist als Stauraum vorzusehen.
Je Wohneinheit missen mind. 3 PKW-Steliplatze vorgesehen werden.

(mind.2 Freistell- und 1 Garagenstellplatz)

Die Garagenzufahrt darf zur Strafle nicht eingezéunt bzw. abgeschiossen werden
und nicht als Stellplatz angerechnet werden.

Carport: mind. 2,0m Abstand vom weitest vorspringenden Bauteil bis zur Strassenfluchtlinie.

SCHEMASCHNITTE

{ BemaRungsangaben in cm)

BEI GENEIGTEN DACHERN: FLACHDACHER:

Dachanschnltt

Attika Oberkante

7.) Nebengebaude: Im Einvernehmen mit der Baubehérde unter nachfolgender Voraussetzung méglich:

Bebaubare Flache flr Nebengebaude bis zu einem GesamtausmaR gem.

0O6. BauTG in der glitigen Fassung ergibt sich aus der Einhaltung eines Mindest-
abstandes von den seitlichen und den rlickwartigen Grenzen des Bauplatzes.
Fir Garten- und Geratehltten sowie ahnlichen Nebengebaude mit einer
bebauten Fldche bis zu 12 m? gelten die Abstandsbestimmungen nicht.

Entlang der Gemeindestraten und der vorderen Baufluchtlinie dirfen

keine Nebengebéaude errichtet werden.

8.) AuRengestaltung, Zaune Einfriedungen und Stitzmauern:

Zaune und Einfriedungen: Keine Massivbauweise (z.B. Ziegel, Fillstein, Beton u. dgl.)
und maximale Héhe von 120 cm.
Im Bereich der Sichtwinkel darf eine max. Héhe von 100 cm nicht liberschritten werden.

Zaunhdhen gelten auch fiir lebende Zaune.

Stltzmauern: An der Grundstlicksgrenze dirfen max. 120 cm hohe Sockel
ausgeflhrt werden. Diese Héhe gilt bis zu einer Tiefe von 2 m ab der Grundstlicksgrenze.

10.) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung
11.) Abwasserbeseitigung: Ortskanalisation

Oberflachenwasser dirfen nicht in den Ortskanal (Fékalkanal) eingeleitet werden,
und sind auf eigenem Grund entsprechend den Vorgaben des Siedlungswasserbaues
zur Versickerung oder in einen Vorfluter abzuleiten.

12.) Energieversorgung: Energie AG 00

13.) Grundlagen und MaRungenauigkeiten:

a) Planungsunterlagen: DKM M 1:1.000, Bundesamt f. Eich- und Vermessungswesen
Hoéhenschichtenlinien und Photogrammetrische Auswertung ,
Vermessungsblro DI Waliter Hollhuber, Wels.
Terrestrische Vermessung: Karl Prenninger, Im Lus 31, 45652 Wartberg a.d. Krems

b) MaBungenauigkeiten: Geringfiigige Maungenauigkeiten sind mdglich.
Bei Vermessungen ist im Falle von Verénderungen auf Grund von MaR-
ungenauigkeiten der Ortsplaner beizuziehen.

DAS PLANUNGSGEBIET LIEGT IM ANFLUGSEKTOR DES FLUGHAFENS WELS UND IM

WASSERSCHUTZGEBIET DER HEILQUELLE BAD SCHALLERBACH.
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Gestaltungsrichtlinien und Erlduterungen mit bindenden Vorschreibungen fiir die Bebauung
beim Bebauungsplan Nr. 22 Anderung Nr.1, "Auweg” in der Gemeinde PICHL bei Wels

1.) Art der Widmung: Wohngebiet
2.) Bauweise: offene, gekuppelte oder Gruppenbauweise im Wohngebiet

3.) Baufluchtlinien und bebaubare Fiachen:

Die Hauptgebaude sind innerhalb der bebaubaren Flache, die durch

die Baufluchtlinien begrenzt wird, nach vorgeschriebener und bindender
Gebaudehodhe und maximaler Zah! der GeschoRe zu errichten.

Der Abstand zu den seitlichen und zur inneren (hinteren) Bauplatz- oder
Nachbargrundgrenze ist It. OO. BauTG bei offener Bebauung

mit mind. 3 m gegeben und einzuhalten,

sofern der BPL nichts anderes vorsieht.

Die geplanten Grundstlicksgrenzen sind verdnderbar (bei offener Bebauung: +- 10%) oder
kénnen entfallen wenn eine GréRe von 1200 m2 nicht Uberschritten wird.

Geschofdflachenzahl: bei Grst. < 800 m? : GFZ mind. 0,10 - max. 0,40
Geschoftflachenzahl: bei Grst. > 801 m?2: GFZ mind. 0,10 - max. 0,35

4.) Anzahl der Geschole:
2 Geschosse

Gebaudehdhen: max. 715 cm bergseitig bis zum Dachanschnitt.
max. 1075 cm bergseitig bis zum First.

Die Gebaudehohen sind auf das jeweilige Niveau des gewachsenen
Bodens bergseitig bezogen.

Der Bezugspunkt fiir die Hohenfestiegung des Niveaus ist vor Baubeginn festzulegen.

Bei den Garagen ist auf die Zufahrtsméglichkeit (max. 5% zum 6&ffentl. Gut auf 5 m)
zum &ffentl. Gut bei der Planung Bedacht zu nehmen.

Talseitig darf das Objekt max. 2-geschoRig in Erscheinung treten und
eine max. Héhe bis zum Dachanschnitt von 820 cm nicht (iberschreiten.

Hohenfestlegung:  EG-FOK (FuRbodenoberkante) max.30 cm bergseitig
{iber gewachsenem Niveau.

5.) Dacher:
Dachform: frei wahlbar
Dachneigung: max. 36°
6.) Garagen: Innerhalb der bebaubaren Flache, oder unter Berlicksichtigung des O6. BauTG

im Einvernehmen mit der Baubehorde auch aufRerhalb.

Max. GroRe, wenn Garage auferhalb der bebaubaren Flache

errichtet wird, max. 50 m? Nutzflache, Héhe It. OO. BauTG in der gliltigen Fassung.
Ein Mindestabstand von 5,0 m zum &6ffentlichen Gut ist als Stauraum vorzusehen.
Je Wohneinheit missen mind. 3 PKW-Stellpldtze vorgesehen werden.

(mind.2 Freistell- und 1 Garagenstellplatz)

Die Garagenzufahrt darf zur Strafde nicht eingezaunt bzw. abgeschlossen werden
und nicht als Stellplatz angerechnet werden.

Carport: mind. 2,0m Abstand vom weitest vorspringenden Bauteil bis zur Strassenfluchtlinie.

8.

10.)

11.)

12.)

13.)
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