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Wichtiger Hinweis!

Der Bebauungsplan ist mittels Scanner digitalisiert worden und weist
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Er dient daher nur zur optischen Darstellung.
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8) AuRengestaltung und Einfriedungen:
Zédune und Einfriedungen: max. Héhe von 150 cm entlang vom éffentlichen Gut.
Im Bereich der Sichtwinkel (Garagenausfahrten, Kurvenradien, usw.) darf eine max. Héhe von
100 cm nicht iberschritten werden.
Zwischen den Grundstiicken sind 2,00 m hohe Zdune, Hecke usw. zulissig.
Hecken: der derzeitige Bestand darf in seiner Form erhalten bleiben.

9) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung

10) Abwasserbeseitigung: Ortskanalisation

Oberflichenwésser sind in das Trennsystem - Oberflichenwasserkanal, die Fakalwésser in
das Trennsystem - Schmutzwasserkanal einzuleiten,

11) Energieversorgung: Energie AG 00

12) Grundiagen und MaBungenauigkeiten:

a) Planungsunterlagen: DKM M 1:1.000, Bundesamt f. Eich- und Vermessungswesen

b) MaRungenauigkeiten: Geringfiigige MaRungenauigkeiten sind méglich.
Bei Vermessungen ist im Falle von Verdnderungen auf Grund von MaR-
ungenauigkeiten der Ortsplaner beizuziehen.

SCHEMASCHNITT:

max.Héhe
Dachanschnitt

m (i.A. = 50cm iiber HW 100
——————— HW 100 = 331,00m i.A.

\nat.Geléndeniveau




Gestaltungsrichtlinien und Erliuterungen mit bindenden Vorschreibungen fiir die Bebauung
beim Bebauungsplan Nr. 23, "GRUBER / FREUND" in der Marktgemeinde PICHL bei Wels

1.} Art der Widmung: Wohngebiude im Grinland

2.) Bauweise:  Offene Bauwelse fir Wohngebéude im Grinland
Offene Bauweise; das Gebiude ist allseits freistehend mit einem bestimmten Mindest-
abstand {3,00m) von den seitlichen Grenzen und der hinteren Grenze des Bauplatzes zu
errichten, sofern das O8. Bautechnikgesetz nicht Ausnahmen zuldsst und der Bebauungsplan nichts
anderes vorschreibt.

3) Baufluchtlinien und bebaubare Flichen: Das Hauptgebdude ist innerhalb der bebaubaren Fliche, die durch die
Baufluchtlinie begrenzt wird, nach vorgeschriebener und maximaler Gebdudeh&he und
frei wihlbarer Hauptfirstrichtung zu errichten.

4.) Anzahl der VollgeschoBe:
2 Vollgeschosse

Gebiudehshen: Die max. Héhen sind dem Schemaschnitt zu entnehmen.

Dachanschnitt max. 7,15m {iber der Erdgeschoffuibodenoberkante.

Bei den Garagen ist auf die Zufahrtsmoglichkeit zum dffentlichen Gut bei der Planung Bedacht
zu nehmen {max. 5 % zum &ffentlichen Gut auf 5 m).

Hohenfestlegung:

ErdgeschoBfussbodenoberkante = 331,50m 0.A. oder hoher.
{mind.50cm Uber HW 100. HW 100=331,00m {.A)

5.} D¥cher: Dachform: Sattel-, Waim- und Kriippelwalmdach sowie Pult-, oder Flachdach
Firstrichtung: frei wihlbar
Dachfarbe: kein grellen Farben, im Zweifelsfall Stellungnahme vom Ortsplaner
Dachneigung: Krippelwalmdach mind. 36°

6) Garagen, Carports {Schutzddcher) und Stellpldtze:
Garagen: an der im Plan angegebenen Stelle oder innerhalb der bebaubaren Flache.
Im Einvernehmen mit der Baubehérde auch andere Situierungen moglich.
Situlerung von Garagen auBerhalb der hebaubaren Fléche It. 00 BauTG 2013 in der

Fassung des LGBI 35/2013.

Voraussetzung fiir Carports {Schutzdécher)
- Abstand mind. 1,00 m vom weitest vorspringenden Bauteil zur StraBengrundgrenze
- aus verkehrstechnischer Sicht keine Verkehrsgefihrdung durch Sichtbehinderung im
Sichtwinkel und mind. 2,00 m Abstand zur StraRenfluchtiinie.
Stellplitze: je Wohnung miissen mind. 2 PKW - Stellplitze auf eigenem Grund vorgesehen werden.

7) Nebengebiude:
Im Einvernehmen mit der Baubehérde unter nachfolgenden Voraussetzungen maglich:

Die bebaubare Fliche filr Nebengebiude bis zu einem GesamtausmaR gem. 00 BauTG
Fassung des LGBI 35/2013.




LEGENDE:
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% BESTEHENDES WOHNGEBAUDE

[ﬂﬂ] BESTEHENDES NEBENGEBAUDE

GEPLANTES WOHNGEBAUDE IN UNVERBINDLICH VORGESCHLAGENER
BAUFORM INNERHALB DER BEBAUBAREN FLACHE.

+61 BESTEHENDES WOHNGEBAUDE IM GRUNLAND

FLIESSENDES GEWASSER
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