Bebauungsplan 24

“Forellenweg Nord"

Gemeinde Pichl bei Wels
Gemeindeplatz 7
4632 Pichl bei Wels

Wichtiger Hinweis!

Der Bebauungsplan ist mittels Scanner digitalisiert worden und weist
keinen Malistab auf.
Er dient daher nur zur optischen Darstellung.

Die Gemeinde Pichl bei Wels Gibernimmt keinerlei Haftung gegentber
der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit!
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7) Nebengebéude: Im Einvernehmen mit der Baubehdrde unter nachfolgender Voraussetzung mégtich:
Bebaubare Fl&che fiir Nebengebéude bis zu einem Gesamtausmall gem. 08, BauTG 2013
ergibt sich aus der Einhaltung eines Mindestabstandes von den seitlichen und den
rickwértigen Grenzen des Bauplatzes.

8) Aulkengestaitung und Einfriedungen:

Zwischen den Grundstiicken sind 2,00 m hohe Z&une, Hecken usw, zulassig.

Zaune, Grundstlicksabgrenzungen, Einfriedungen, lebende Z&dune und Steinschlichtungen sind entlang einer
Gifentlichen Verkehrsfléiche von der Grundstiicksgrenze um 60 cm abzuriicken.

Stitzmauern:

an der Grundsticksgrenze dlirfen max. 80 cm hohe Sockel (Stitzmauern) ausgeftihrt werden, dies gilt bis zu
einer Tiefe von 2,00 m ab der Grundstiicksgrenze. Bei Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze mit 80 cm
Hahe sind Absturzsicherungen erforderlich. Max. Héhe Stiitzmauer inki. Absturzsicherung 2,00 m.

Im Baugrund dirfen max. 150 cm hohe Stitzmauern errichtet werden. Die Errichtung von héheren
Stutzmauern, vor allem bei Einschnitten auf der Bergseite des Gebaudes ist méglich, jedoch ist das
Einvernehmen mit der Baubehdrde herzustelien.

Bei groflem Niveauausgieich sind Zwischenbermen mit mind. 2,00 m Breite herzustellen. Nach Méglichkeit
sind jedoch Stlitzmauern zu vermeiden und Niveauunterschiede durch Aufschiittungen auszugleichen.

Gel&ndekorrektur: max. 180 cm Héhe im Baugrund.

9) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung

10) Abwasserbeseitigung: Ortskanalisation

Oberfiichenwésser: Versickerung auf eigenem Grund, Uberwasser in den Mischwasserkanal,
Abwasser in den Mischwasserkanal.

11) Energieversorgung: Energie AG 00

12) Grundiagen und MaRungenauigkeiten:
a) Planungsunterlagen: DKM M 1:1.000, Bundesamt . Eich- und Vermessungswesen

b) Maftungenauigkeiten: Geringfigige Maftungenauigkeiten sind méglich.

Bei Vermessungen ist im Falie von Verénderungen auf Grund von MaR-
ungenauigkeiten der Ortsplaner beizuziehen.




Gestaltungsrichtlinien und Erlduterungen mit bindenden Vorschreibungen fiir die Bebauung
beim Bebauungsplan Nr. 24, "FORELLENWEG NORD" der Marktgemeinde PICHL bei Wels.

1) Art der Widmung:

2) Bauweise:

M.... Gemischies Baugebiet (Geogene Risikozone beachten)

offene und gekuppelte Bauweise

3) Baufluchtlinien und bebaubare Fidchen:

Die Hauptgebsude sind innerhalb der bebaubaren Fléche, die durch die Baufluchtlinie

begrenzt wird, nach vorgeschriebener und maximaler Gebéudehdhe und frei wéhlbarer
Hauptfirstrichtung zu etrichten. Verdnderungen der Grundstlicksgrofien sind méglich und darf um
max. +/-10% veréndert werden.

4) Anzahl der Gescholle:

max. 2 Geschofie zuldssig. Das Objekt darf talseitig mit max. 2 Geschoflen in Erscheinung treten. Auter bei
Terrassierung, wenn ein geschosswaises Versetzen von max. 50% der Hauskéinge und mind. 3,0 m
riickspringend ausgefihrt wird, diirfen talseitig 3 Geschosse in Erscheinung freten. Wird das Objekt nicht
geschossweise versetzt, dann dirfen Abgrabungen bzw. das Untergeschofl max. 50 % der Objektlange in
Erscheinung ireten.

5) Geb&udehshen:

Die max. Héhen sind dem jeweiligen Schemaschnitt zu entnehmen. Ab einer max. Héhe von 9,00 m ist ein
geschossweises Versetzen oder Abgrabung It. Punkt 4) bindend einzuhatten.
Der Bezugspunkt fiir die Hohenfestlegung des gewachsenen Niveaus ist vor Baubeginn festzulegen.

5) Déacher:

Pachform:

Dachdeckung:
Dachneigung:
Pachfarbe:

6) Garagen,Carporis:

geneigte Dacher, Flachdécher, keine Pulidacher (auler bei Erscheinung als Flachdach),
Firstrichiung bei gensigten Dachern parallel zum Hang.
Dachform frei wahlbar, auch bei Nebengebduden.

keine reflektierenden Materialien.
0-38°
frei wahlbar, keine grellen Farben, im Zweifelsfall Steliungnahme vom Ortsplaner

innerhalb der bebaubaren Fliche und unter Ber(cksichtigung des 0O.BauTG 2013 im
Einvernehmen mit der Baubehérde auch andere Situierungen mdoglich.

Hohe [£.00.BauTG 2013.

Je Wohneinheit miissen mind. 2 PKW-Stellpidtze inki. Garage auf eigenem Grund
vorgesehen werden.

Die Garagenzufahrt darf zur Strafe nicht eingeziunt bzw. abgeschlossen sein und muss
fur Besucher als Stellplatz zur Verfigung gestellt werden.

Garageneinfahrten miissen ginen Stauraum von 5 m zum &ffentlichen Gut aufweisen.
Bei Garagen ist auf die Zufahrisméglichkeit (max. 5% Steigung/Gefélle auf 5 m zum
Gffentlichen Gut) bei der Planung Bedacht zu nehmen.

Voraussetzung fiir Carports:

- mind. 1,00 m Abstand vom weltest vorspringenden Bauteil zur Stralenfluchtlinie

- aus verkehrstechnischer Sicht darf keine Sichtbehinderung im Sichtwinkel entstehen
(Wande, Stitzen, Bepflanzung u.dgl. mind. 2,00 m Abstand zur Stralenfluchilinie)




LEGENDE:

STRASSENFLUCHTLINIE
BAUFLUCHTLINIE

GRENZLINIE
GRUNDSTUCKSGRENZE

GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN

BAUPLATZGRENZE GEPLANT

BESTEHENDES WOHNGEBAUDE

BESTEHENDES NEBENGEBAUDE

GEPLANTES WOHNGEBAUDE IN UNVERBINDLICH VORGESCHLAGENER BAUFORM
UND SITUIERUNG INNERHALB DER BEBAUBAREN FLACHE

GARAGE
BAUPLATZNUMMER

ZU- UND AUSFAHRTSVERBOT

LANDESSTRASSE BESTAND

OFFENTLICHE VERKEHRSSTRASSE BESTAND

PRIVATE STRASSE

PARKPLATZ (1 PLATZ)
CARPORT ( 4PLATZE)

GEOGENE RISIKOZONE TYP A

WALD ENTSPRECHENDER FORSTRECHTLICHER PLANUNG

GEMISCHTES BAUGEBIET

WOHNGEBIET

HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG VERKABELT
MIT ALLFALLIGEM SCHUTZBEREICH

HOHENSCHICHTENLINIE

TRINKWASSERLEITUNG
ABWASSERLEITUNG

GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES
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