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Gestaltungsrichtlinien und Erliuterungen mit bindenden Vorschreibungen fiir die Bebauung beim
Bebauungsplan Nr. 26 "Auweg Siid" in der Gemeinde PICHL bei Wels

1.) Art der Widmung:  W... Wohngebiet

2.) Bauweise: offene Bauweise im Wohngebiet

Einzelhausbebauung mit max. 3 Wohneinheiten; Doppel- und Reihenh&user sind unzuldssig.

3.) Baufluchtlinien und bebaubare Flachen:

Die Hauptgeb#ude sind innerhalb der bebaubaren Fléche, die durch die Baufluchtlinien
begrenzt wird, nach vorgeschriebener und bindender max. Geb&udehdhe und maximaler
Zahl der Geschofe zu errichten.

Die Baufluchtlinien sind, soweit nicht kotiert, maRstéblich zu Gbernehmen.

Die geplanten Grundstlicksgrenzen sind veranderbar (+- 10%)

4.) Anzahl der Geschole:
max. 2 Geschofle zuléssig

Gebaudehdhen:  max. 715 cm bergseitig bis zum Dachanschnitt.

max. 1075 cm bergseitig bis zum First.

Die Gebaudehdhen sind auf das jeweilige Niveau des gewachsenen Bodens bergseitig
bezogen.

Der Bezugspunkt fir die Hohenfestlegung des Niveaus ist vor Baubeginn festzulegen.

Talseitig darf das Objekt max. 2-geschoBig in Erscheinung treten und eine max. Héhe bis
zum Dachanschnitt von 820 ecm nicht tiberschreiten.

GescholMflachenzahi:
GFZ mind. 0,10 - max. 0,35

Berechnungsarundlage: in die Gesamtgescholflache sind einzurechnen:

- Die Summe der GeschoRe nach den AuRenmalen der Geb&ude

- Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume in DachgeschoRen, Dachraumausbauten und
KellergeschoRen einschlieBlich ihrer Umfassungswénde.

Glashauser, Garten- u. Geratehutten, Schutz- u. Flugdacher, sowie dhnliche Nebengebadude
mit einer bebauten Flache von bis zu 15 m?, Balkone, Loggien, Erker, Terrassen, Garagen,
Uberdachte Tiefgarageneinfahrten, Vordacher und &hnliche bauliche Anlagen bleiben bei der
Ermittlung der GFZ unberlcksichtigt.

5.) Décher:
Dachform: frei wahlbar
Dachneigung: max. 36°

6.) Garagen: It. O6. BauTG 2013

Es ist ein Mindestabstand von 5,0 m zum 6ffentlichen Gut als Stauraum vorzusehen und die
Garagenzufahrt darf zur Stra3e nicht eingez&unt bzw. abgeschlossen werden.

Auf die Zufahrtsméglichkeit mit einer max. Neigung von 5% zum offentl. Gut auf 5 m ist bei
der Planung Bedacht zu nehmen. Oberflachenwasser durfen nicht auf das éffentliche Gut
entsorgt werden.

Pro Wohneinheit sind 3 PKW-Stellplatze auf dem eigenen Grundstlck nachzuweisen. Die
erforderlichen Stellplatze sind so nachzuweisen, dass kein Stellplatz / keine Flache
herangezogen werden darf, welche einem anderen erf. Stellplatz als Zufahrt dient.

Carport: mind. 2,0m Abstand vom weitest vorspringenden Bauteil bis zur Strassenfluchtlinie.

SCHEMASCHNITTE

(Bemaflungsangaben in m)

BEI GENEIGTEN DACHERN: FLACHDACHER:

Dachanschnitt

Attika Oberkante

It. O6. BauTG 2013
Im Bereich zwischen éffentlichem Gut und der vorderen Baufluchtlinie dirfen keine
Nebengebaude errichtet werden.

7.) Nebengeb&ude:

8.) AuRengestaltung, Z&une Einfriedungen und Stitzmauern:

Z&une und Einfriedungen: Keine Massivbauweise (z.B. Ziegel, Fillstein, Beton u. dgl.)
Einfriedungen dirfen zum &ffentlichen Gut nur bis zu einer Héhe von max. 1,50 m errichtet
werden.

Bei Stutzmauern an der GG zum 6ffentlichen Gut mit einer Hohe von max. 1,50 m darf eine
aufgesetzte Absturzsicherung nur in durchsichtiger Ausfihrung und mit einer max. Héhe von
1,0 m errichtet werden.

Zaunhohen gelten auch flr lebende Z&une.

Stutzmauern: An der Grundstlicksgrenze dirfen max. 150 cm hohe Sockel
ausgefihrt werden. Diese Héhe gilt bis zu einer Tiefe von 2 m ab der Grundstiicksgrenze.

Im Bereich der Sichtwinkel darf eine max. Héhe von 80 cm nicht Uberschritten werden.
Der Sichtwinkelbereich muss vom jeweiligen Grundstuickseigentimer gepflegt werden.

9.) Oberflachenentwésserung:
Die Oberflachenwésser aus den zur Bebauung vorgesehenen Grundstlicken sind in den
sffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

10.) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung

11.) Abwasserbeseitigung: Ortskanalisation

12.) Energieversorgung: Energie AG 00

13.) Grundlagen und Malungenauigkeiten:

a) Planungsunteriagen: DKM, Bundesamt f. Eich- und Vermessungswesen
Die digitalen Daten wurden aus dem Geografischen Informationssystem der Gemeinde
Pichl bei Wels enthommen.

b) MaRungenauigkeiten: Geringfiigige MaRungenauigkeiten sind méglich.
Bei Vermessungen ist im Falle von Veranderungen auf Grund von Mafungenauigkeiten
der Ortsplaner beizuziehen.

DAS PLANUNGSGEBIET LIEGT IM ANFLUGSEKTOR DES FLUGHAFENS WELS UND IM
WASSERSCHUTZGEBIET DER HEILQUELLE BAD SCHALLERBACH.
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STRASSENFLUCHTLINIE
————— BAUFLUCHTLINIE
KATASTRALGEMEINDEGRENZE
GRENZLINIE
GRUNDSTUCKSGRENZE

GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN

BAUPLATZGRENZE GEPLANT
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& BESTEHENDES WOHNGEBAUDE

BESTEHENDES NEBENGEBAUDE

|_i| GEPLANTES WOHNGEBAUDE IN UNVERBINDLICH VORGESCHLAGENER BAUFORM

GARAGE

@ ORDNUNGSNUMMER

UND SITUIERUNG INNERHALB DER BEBAUBAREN FLACHE

—.—-— OFFENTLICHE VERKEHRSSTRASSE BESTAND

—.—-— OFFENTLICHE VERKEHRSSTRASSE NEUPLANUNG

Hoplriri¢  ZU-UND AUSFAHRTSVERBOT

WOHNGEBIET

LN LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHE

—44— HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG MIT ALLFALLIGEM SCHUTZBEREICH

TRAFOSTATION

SCHICHTENLINIE
TRINKWASSERLEITUNG
SCHMUTZWASSERKANAL

GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

NUTZUNGSSCHABLONE:

BAULANDKATEGORIE
" W.. WOHNGEBIET
W |l ——— 7AHL DER GESCHOSSE

0
T~ BAUWEISE
o... OFFENE BAUWEISE

SICHTWINKEL « 2 3 a -
gilt auch fur _FAHRBAHNMITTE_
Grundstlicksausfahrten e
Objekte il Zdune,
(Mauern, Z&une,...) /\’{ I Einfriedungen
Grtnstreifen und Bewuchs
Bankett max. H=80 cm
Fahrbahnrand
Geschwindigkeit [km/h]
ichtweite, der ibergeordneten Strale
chenkellinge a 30 |40 |50 (60 |70 (80 [90 [100
Bmin [M] 35 |50 |70 |95 |120 155|190 |230
B [M] 25 |40 |55 |75 |95 |120 145 [175 |

Verweis auf RvS-Richtlinie 03.05.12

Fur GemeindestralRenanbindungen ist grundsatzlich amn vorzusehen,
bei verkehrlich unbedeuteten Stralen und Stralen mit geringem
Schwerverkehr sowie bei Haus u. Grundstlckseinfahrten kann die
Sichtweite auf apky reduziert werden. Diese Sichtweiten sind auch flr
verkehrsberuhigte StraRenabschnitte und Kreuzungsbereiche mit
Rechtsregel anzustreben.




