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Gestaltungsrichtlinien und Erlduterungen mit bindenden Vorschreibungen fiir die Bebauung beim
Bebauungsplan Nr. 27 "Garagenpark - Wimmer" in der Gemeinde PICHL bei Wels

1.) Art der Widmung: Betriebsbaugebiet, eingeschrénkt gemischtes Baugebiet

2.) Bauweise:

Sonderbauweise: Abstdnde entsprechend der planlichen Darstellung

3.) Baufluchtlinien und bebaubare Flachen:

Die Garagen sind innerhalb der bebaubaren Fléche, die durch die Baufluchtlinien begrenzt
wird, zu errichten.

Ein Mindestabstand von 6,0 m zum o6ffentlichen Gut ist als Stauraum vor der Garageneinfahrt
vorzusehen. Ein Parkverbot vor den Garagen ist sicherzustellen. Nur halten ist zuléssig.

Die Grundstiicksgrenzen sind verénderbar. Sie kénnen innerhalb des Planungsraumes
entfallen oder durch Realteilungen und Parifizierungen hergestellt werden.

4.) Anzahl der Geschofe und Hohenlage:

max. 1 Geschof}
FFBOK = max. 20 cm Uber Strallenniveau

5.) Aukengestaltung, Zaune Einfriedungen und Stutzmauern:

Einfriedungen sind vom Offentlichen Gut mind. 1,0 m einzuriicken.

Im Bereich der Sichtwinke! darf eine max. Hhe von 80 ¢m nicht Uberschritten werden. Dies gilt
auch fur lebende Zaune.

Bsume / Straucher sind gem. planlicher Darstellung zu pflanzen.

Die Garagenzufahrt darf zur Stralle nicht eingez&unt bzw. abgeschlossen werden.

Vor den Garagen ist nur Halten erlaubt. Parken ist verboten.

6.) Trinkwasserversorgung: Ortswasserleitung

7.) Oberflachenwasser:

Oberflachenwasser diirfen nicht in den Ortskanal (Fékalkanal) eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund entsprechend den Vorgaben des Siedlungswasserbaues zur
Versickerung zu bringen oder mit RetentionsmafBnahmen in einen Vorfluter abzuleiten.

8.) Energieversorgung: NETZ 00

9.) Grundlagen und MaBungenauigkeiten:

a) Planungsunterlagen: DKM M 1:1.000, Bundesamt f. Eich- und Vermessungswesen
Héhenschichtenlinien und Photogrammetrische Auswertung ,

b) MafRungenauigkeiten: Geringfiigige Mafungenauigkeiten sind mdglich.
Bei Vermessungen ist im Falle von Verénderungen auf Grund von MaR-
ungenauigkeiten der Ortsplaner beizuziehen.

Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet der Heilquelle Bad Schallerbach

SCHEMASCHNITT
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> LEGENDE:

STRASSENFLUCHTLINIE

BAUFLUCHTLINIE GEFAHRENZONENPLAN Innbach Oberlauf:
KATASTRALGEMEINDEGRENZE Der GZP liegt auBerhalb des Planungsbereichs
GRENZLINIE
GRUNDSTUCKSGRENZE Anschlaglinia HW30
GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN m 00 Anschlaglinie HW100
BAUPLATZGRENZE GEPLANT
BESTEHENDES WOHNGEBAUDE Anschlaglinie HW300
. ] Rote Zone inkl. Abgrenzung

BESTEHENDES NEBENGEBAUDE

Rot-Gelbe Zone inkl. Abgrenzung
GEPLANTE GARAGE MIT EINFAHRTSRICHTUNG
INNERHALB DER BEBAUBAREN FLACHE Gelbe Zone
OFFENTLICHE VERKEHRSSTRASSE Gefahrenbereich bis HW 300

ZU-UND AUSFAHRTSVERBOT

BAUME/STRAUCHER ZU PFLANZEN

BETRIEBSBAUGEBIET
LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHE

Retetionsbecken
NETZ OO - GASLEITUNG
SCHICHTENLINIE

TRINKWASSERLEITUNG
ABWASSERLEITUNG

/
|

e =» = GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

\ NUTZUNGSSCHABLONE:
BAULANDKATEGORIE
/_ B... BETRIEBSBAUGEBIET
' B| I ey MB... EINGESCHRANKT GEMISCHTES BAUGEBIET

ZAHL DER GESCHOSSE

BAUWEISE
s... SONDERBAUWEISE

SICHTWINKEL
42 4 a & Geschwindigkeit [km/h]
4 ichtweite, der iibergeordneten Strafe
FAHRBAHNMITIE . — — — — chenkellinge 2 30 |40 |50 |60 |70 [80 |90 [100
B [M] 35 |50 |70 |95 |120 155|190 |230
" Bpigw [m] 25 |40 |55 |75 |95 [120 [145 [175 |
Objekte Zaune, ) =
(Mauern, Zaune, ) Einfriedungen Verweis auf RVS-Richtlinie 03.05.12
Griinstreifen und Bewuchs Fiir GemeindestraRenanbindungen ist grundsétzlich am, vorzusehen,
Bankett max. H=80 cm bei verkehrlich unbedeuteten Strafen und StraBen mit geringem
Fahrbahnrand Schwerverkehr sowie bei Haus u. Grundstiickseinfahrten kann d!g
Sichtweite auf apxw reduziert werden. Diese Sichtweiten sind auch fiir

verkehrsberuhigte StraBenabschnitte und Kreuzungsbereiche mit
Rechtsregel anzustreben.
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